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GEMINI PROJECT SRL - ALBA (CN)

Procedura Abilitativa Semplificata per realizzazione parco fotovoltaico composto da n.2864
moduli potenza 2090,72 Kw con relativa recinzione e cabina elettrica pratica PAS prot.
2025/09854 del 04/06/2025 n.pratica prot.2025/153 ubicato nel Comune di Cherasco (CN) -
Via Langhe/SP661

Documento allegato



Procedura Abilitativa Semplificata per realizzazione parco fotovoltaico composto

da n.2864 moduli potenza 2090,72 Kw con relativa recinzione e cabina elettrica

pratica PAS prot. 2025/09854 del 04/06/2025 n.pratica prot.2025/153 ubicato nel

Comune di Cherasco (CN) - Via Langhe/SP661

Il proponente SCARZELLD Alde in qualitd di Legale Rappresentante della GEMINI PROJECT 5.R.L.
con sede legale in Alba (CN)- Corso Matteotti n.3 e sede legale in Bra (CN}-Via Cherasco n.95 ,p.lva:

02047580044

RENDE NOTO

mediante pubblicazione sul Bollettino Ufficiale di Regione Piemonte, che & stata trasmessa al
Comune di CHERASCO (CM) Procedura Abilitativa Semplificata prot. 2025/09854 del 04/06/2025
n.pratica prot.2025/152 per la realizzazione "PARCO FOTOVOLTAICO composto da n.2864 moduli
potenza 2090,72 Kw con relativa recinzione e cabina elettrica da realizzarsi nel Comune di
Cherasco (CN)- Via Langhe-5P6617, con rifascio ITER CONCLUSIVO da parte del Comune di Cherasco
in datg 05/02/2026 prot.2840,/2026 a firma dell'Ing.Massimo Marengo (Responsabile Ufficio

Tecnico Settore Edilizia @ Urbanistica)

Cherasco, 9 Febbraio 2026

GEMINI FRCJECT S.R.L.
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CITTA' DI CHERASCO

MEDAGLIA IVARGENTO AL MERITO CIVILE
Via Vittono Emanogle n. 79 — 12062 CHERASCO
Lo Tecnico — Settore Edilizia-Urbamisncr. Tel 0172 = 427070 Fax 0172 - 427064
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UFFICIO TECNICO
Prot. n. 2840/2026

Spett.le GEMINI PROJECT S.R.L.
Ing. Scarzello Aldo
12062 CHERASCO (CN)
eIproje i pec.at

Al Tecnico Progettista
Geom. BARBERIS ALBERTO
alberto. barberis@@geopec. it

OGGETTO: Dlgs. 190/2024 Procedura abilitativa semplificata n. 153/2025 presentata in data
04/06/2025 prot. 9854 per REALIZZAZIONE IMPIANTO SOLARE FOTOVOLTAICO DA 2090,72
KWP sito nel Comune di Cherasco Foglio 80, particelle n. 37, 1352, 1354, 1356.

In data 04/06/2025 con Prot. 1. 9854/2025 la ditta Gemini Project s.r.l. ha presentato istanza con Procedura
Abilitativa Semplificata (PAS n. 153/2025) per la realizzarione di un parco {otovellaico avente potenza par
a 2090,72 KWP sito nel Comune di Cherasco Fogho 80, particelle n. 37, 1352, 1354, 1356,

A seguito dell’attivita di istruttoria questo ufficio in data 10062025 con Prot. n. 104062025 ha richiesto
integrazioni ¢ provveduto alla sospensione del procedimento ai sensi dei dispositivi dell’ Art. 8 comma 6 del
Dlgs. 190/2024,

In data 10.07.2025 con Prot. n. 13537/2025 é pervenula da parte della ditta Genuni Project s.rl. istanza
motivata di sospensione dell’iter procedurale; contestualmente con Prot. n. 135482025 sono pervenute le
integrazioni parziali richieste con prot. 10406/2025 del 10.06.2025,

Data la tipologia di impianto, in data 227092025 la Commissione Comunale Ecologia ed Ambicnte del
Comune d Cherasco ha esaminato la pratica m oggelto espnmendo 1l proprio parere consultivo i
competenza: favorevole con prescrizioni che viene qui di seguito riportato:

"Il Stnclaco ha ricliesto @ pavere consiltive velativamente al progetta i wn dmpiame fatovaliaice della
secieta proponente Gemini Project Srl, avente potenza pari 209072 KWp ¢ presenfato con istanza df istanza
PAS (Procedura Abilitativa Semplificata) all 'yfficio teenico conumale,

Si prende atto del progetto agronomice presemtato dalla Gemind Project Srl e dal Jovo professfonista
abilitato Dott. Mana collegato all impianto fotoveltaice di cui é stata presentata istanza, Il suddetto progetto
di stiedio fia DVabbiettive di valmtare la vartazione del Bote wmiterobico dell'area e 1] conseguente contributo
alla conservazione ed al potenziale incremento delle biodiversita sia della flora epigea che della rizosfera. Il
progetto di sindio avrd durata 4 auni @ le modalica di progetiacione dell ‘impianio foroveltaico sono state
valutate secondo la caratteristiche i “sistemia conservoliaice”,

A seguite della descrizione del progetto la Commissione Ecologia e Ambiente esprime parere
FAVOREVOLE con le seguenti prescrizion:



o 5 prende atte dell ‘apeva i mitigazione visiva perimetrale allegate al progetio e 5i sottelinea che:

¥ Dovrd essere creala una siepe agrarvia perimetrale con specie diverse, nen allineate e con esvenze di
diversa altezza (fino a pianre di alto fusto) alla scopo i ereare wn ambiente di tipa spontanea
aedaiti ad argamizand diversi ed b particolave alle api; Doveawite essere prese in considerazione
le indicazioni del documente “La salvagnardia del paesaggio mrale” allegate che contiene
indicazioni specifiche per il tervitorio locale,

v La barriera vegetale dovra essere allestita lungo il perimetro dell impianto in miswra non inferiore
all"80% in Iunghezza su tutto il confine;

¥ La siepe agravia won dovrd avere larghezza inferiore a 2.5 m;

¥ La dimensione minima del fnsto delle piante impianiate dovee essere non minorve a ofr 18720 ¢ altezza
nom faferiore a 1.5 my;

¥ 5 rchiede di valutare anteatamente In dispenibilita df aoqua e predisporre un sistenia df frrigasione
per evitare lunehi periodi siceitosi; Pevtanto é necessario indicare espressamente il metedo di

irrigazione che si intende adottare al fine dell'attecclimento della barriera di mitigazione e la
sua conservazione nel tempo.

v Piana i mamitenzione e di monitoraggio della barriera i mitigazione ¢ Uinvio ammale  di
documentazione foregrafica e relazione tecnica che ne lestimont il sno avanzamento e la sua
conservazione. La dectimentazione doveg esseve depositata all'yfficio teenive del Convne
annualmente pey | prin 3 anni successivi all 'avvio dell ‘impianto.

V' si consiglia di realizzare la recinzione perimetrale nella parte inferive a maglia larga (10 x10 cm) ¢
anche sotto il piano campagna allo scopo di consentire il passaggio dei piccoli-animali ma non
degli ungulati i quali con un sollevamento da terva di 20 om tenderanno a scavare e crearsi def
varehi.

v I pali di illuminaziene e videosorveglianza, se previste, dovranne essere posizionati in modo tale da
mow entrare i conflitee con le piante ad alro fisto, oged ed in finere;

v Llimpianto non dovra essere illuminaie nelle ore notturne.

v Si vichiede ['installazione di "Casette Nido" da posizionarve sui pali delle vecinzioni e/o illuminazione
e videosorveglianza (se prevista) ad altezze diverse ¢ per diverse specie di volatili, inclusi i
pipistrelli. Dovranne esseve installaie civea 10 caselie per eitare e comungue non inferiare a 10
easelte per avea di impiaato_fotovoltaico.

e 57 prende ate della cultrra di plante mellifere allegata al pragee e si sottelinen ofve le coltire siama
in parte aunnali ed in parte pereini, secondo un plano coltwrale costriito da wn teciivo abilitare
valurate sulla base-delle analisi del terreno e del clima locale. 5i cousiglia, a mero titalo di esempio,
la_consultazione di_un_sewmplice_software_gratuite il quale, dando_come input le_condizioni del
ferreno, posistone geografica ece..,  coleola quantitd e varteta di essenze cle possong essere
impigutate, presdendo in considerazione wne svariate numero di impellingtor] su tutte le stagtond.
Tale strumento pio essere wsalo come linea guida. Di seguite il link Iips:Vvellivator.ary’

o [risultari del progetto di studio di conservazione della biodiversita dovranne essere inviati a cadenza
ammiale dalla data dell'inizio dei lavori e per it il ciclo di vita del progetto ail 'ufficio tecnico del
Comune i Cherasco.

o S invita in fine amministrazione a chiedere nna compensazione da versare in fonde vineolato per
iniziative di tipo ambientale in ambite comuale ™.



In data 31.10.2025 con Prot. n. 20375/2025 sono pervenute da parte della ditta Gemim Project srl. le
integrazioni conclusive richieste con prot. 10406/2025 del 10.06.2025.

In data 03.11.2025 Prot, 203837/2025 la ditta Gemun Projéct sl ha predotto istanza formale d mavvio
defl” iter istruttorio,

In data 21.11.2025 & stato emanato il D.L. n. 175 “Misure urgenti in materia di Piano Transizione 5.0 e di
produzione di energia da fonti rinnovabili™.

Con nota prol. 2201672025 del 28.11.2025 questo Comune ha comvacato la prima miumone della Conferénza
det Servizi per il giomo 18/12/2025.

In data 10.12.2025 prot, n, 22392/2025 ¢ pervenuto a firma dell” Avv, Andrea Porro e dal LR, della Gemini
Project “Formale riscontro, con contestuale istanze ed espresse riserve™.

A seguito della nota di cul sopra questo Comune ha emesso comunicazione di “Rinvio 17 runione della
Conferenza dei Servizi™ a data successiva alla conversione in Legge del D.L. 175/2025.

Nel penodo mtercorso e relativamente alla prima runione della Conferenza dei Servizi sono pervenuti 1
seguenti contributy/parert da alewn degli enti convocati qui di seguito indicati:

» Regione Piemonte - Direzione Ambiente, Energia ¢ Temitorio - Setiore Tecnico Piemonie Sud: prot.
n 2213020235 del 02,12 2025%;

» Remone Piemonte - Direzione Ambienie, Energia ¢ Temiono - Settore Urbanistica Piemonte

Occidentale: prot, n. 22315/2025 del 04.12.2025;

Provincia di Cuaneo - Settore Viabilita Alba e Mondovi; prot, n. 22401/2025 del 05.12.2025;

ASL. CN 2 - Dipartimento i Prevenzione: prot. 22509/2025 del 09.12.2025:

ARPA Piemonte: prot. n. 2269002025 del 11.12.2025;

Regione Piemonte - Direzione Opere Pubbliche, Difesa del Suolo, Protezione Civile, Trasporti ¢

Logistica - Settore Tecnico Regionale — Cuneo: prot. n, 22829/2025 del 12.12.2025.

"= & = ®

La Legge n. /2026 del 21.01.2026 di conversione del DLL, 1752025 ha disposto che articolo 11-bis del
D.Las. 19072024 non s applica alle procedure i corso alla data di entrata in vigore del DL, 175/2025,

Visto la conversione del [.L. 1752025 1] Comune di Cherasco con prot. o, 2450/2026 in data 30/01/2026 ha
provvedute all’annullamento della riunione della Conferenza dei Servizi. 1 pareri/contributi pervenuti da
parte di alcum enti convoeatl sopra elencati vengono allegati alla presente per costituime parte miegrante e
sostanziale,

Visto l'atto di impegno pervenuto dalla ditta Gemuini Project srl in data 03/02/2026 prot. 2661/2026 ed
approvato dalla Gnta Comupale con Deliberazione w39 del 03/02/2026.

Alla luce di quanto sopra descritto, considerati 1 recenti sviluppi nonmativi in materia ¢ a seguito ¢

conclusione dell’iter procedurale il parere di codesto Commune nsulta FAVOREVOLE e pertanto la pratica é
da considerarsi VALIDATA.

Per I'ativazione e la realizzazione dell"intervento di cui alla P.AS. si comunica quanto segue:

o 5i richiede alla ditta titolare della P.AS. di provvedere a quanto prescritto dall Art & comimna 9 del
Diles. 19002024 owwvere che “if soggette propenente vicliede la pubblicazione, sul Bolletting



Ufficiale della regione interessata, dell'avvise di imervemite perfezionamento del titalo abilitative,
indicande la dava di presentazione del progento, la data i perfesionamento del vitolo, la tipolagia di
interventa e la sua esatta localizzazione”, 51 nchiede che venga inviata copia della pubblicazione al
Comtne,;

Prima dell’inizio dei lavori dell impianto fotovoltaico dovra essere stipulato e sottoscritto un Accordo
tra la ditta titolare della P.AS. e il Comune di Cherasco allo scopo di detenminare 1 rapporti tra le
parti e le misure compensative cosi come previste dal D Lgs. 190/2024 art. 8 comma 4 lettera m).
Contestualmente dovranne essere prodotte le opportune garanzie finanziane cosi come indicato dal
Dlgs. 190/2024, an. 8 comina 4 lettera 1), St ricorda pertanto di contattare in tempeo utile per Uinizio
dei bavort gh uffici competenti al Ane di coneordare la documentazione necessaria alla stipula del
rogito)

Secondo quanto definite dall’Art, 8 comma 11 del Dlgs. 19002024 e s.ma. “¥ titele abilitative
decade i cose di mancaio. awio delln realizzazione degli fterventi entro due amni . dal
p&rj-et:'{mm:rﬂnm ﬂrﬁ'ﬂﬂ p;ﬂcﬁfurﬂ {.‘r.[)ifi'r::rf;"l.-'g': s&uqﬂ'g’ﬁ(‘ﬁfﬂ e i mgnnealta {*ﬂ:l’]‘('h’l‘.‘&fﬂﬂe' d'e:' fm'arf Enirn
mre anni doll'mwvie della realizzazione degli imterventi. La rvealizzazione della parte non wltinata
dell'intervento e' subordinata a miova procedura abilitativa semplificata. Il sogeetto proponenre e'
comungue fennte g conimnieare al Conmune la datg di wltfmazione dei lavors, "

Secondo quanio previsio dal DiLes no 482024 (GU. 0. 87 del 13.04 2024) 1 soggetiil mteressati alla
realizzazione delle opere hanno Pobbligo di sottoscrivere una dichiarazione asseverata da un
professionista abilitato da cui risulti 'assenza o la presenza di interferenze con le reti di
comunicaziong eleftromica, Tale dichiarazione dovia essere presentata all'ispettorate territoriale
competente del Ministero delle Imprese e del Made in Italy, corredata da una relazione tecnica a firma
del professionista abilitato ¢ deghi elaborati progettuali che attestino la conformita deghi impiant ¢
dellatto di sottomissione. Si richiede copia della documentazione sopra descritta. Si ricorda per
ultimo che secondo quante previsto dal D.1gs. n. 482024 (G.U. n. 87 del 13.04.2024) la ditta & tenuta
a comunicare al Ministero delle Imprese e del Made in Italy I'imzio e la fine lavon inerenti al
progetto, allo scopo di consentire 'accesse ai fini ispettivi del personale mcaricato, nonché
eomunicare, nel termini e nelle modalith presenite, documenti, dan e notizie richieste.

Distinti Salui,

In allegato alla presente si trasmettono i contributi/paren pervenuti a codesta Amministrazione:

B

i

Rl

Regione Piemonte - Direzione Ambiente, Energia e Tertono - Settore Tecnico Plemonte Sud; prot,
n 22130/2025 del 02.12,2025;

Regione Piemonte - Ihrezione Ambiente, Energia e Temitono - Settore Urbanistica Piemonte
Oceidentale: prot. n. 22315/2025 del 04.12.2025;

Provincia di Cuneo - Settore Viabilita Alba ¢ Mondovi: prot. n. 22401/2025 del 05.12.2025;

ASL, CN 2 - Dipartimento <i Prevenzione: prot, 22500/2025 del 09,12.2025:

ARPA Premonte: prol. n. 2269002025 del 11.12.2025;

Regione Piemonte - Direzione Opere Pubbliche, Difesa del Suolo, Protezione Civile, Trasporli e
Logistica - Settore Tecnico Regionale — Cuneo; prot. n, 228292025 del 12.12.20325,

Cheraseo, 05/02/2026

IL RESPONSABILE DELL UFFICIC TECNICO
SETTORE EDILIZIA - URBANISTICA

{Ing. Massuno Marengo)
Firnmao digitalmente





